PROSPERITA

CENTRUM ORLOVA

ntrumu

NAJEM
PODNAJEM

F A Q

,Otdzky a odpovédi”

NAJEM A PODNAJEM

OBECNE OTAZKY

SMLOUVA

Jaké druhy najemnich smluv mate?

Odpovéd: Najemni a podnajemni smlouvu.
Uctujete k ndjmu i DPH?

Odpovéd: Ano, Gctujeme.

Nechci, abyste mi tctovali DPH k najmu.

Odpovéd: Resenim je podnajemni smlouva, ktera je
standardné nabizena nepldtcim DPH. Pokud jste
pldtce DPH, pak fakturace DPH k najmu pro vas
nehraje roli.

Mate drahé najmy!
Odpovéd: Ndjemné v budové je nizké a neodpovida
cenam na trhu (v¢. oprav apod.).

Proc¢ mi zdraZujete najem, nic platit nebudu!
Odpovéd: Posledni valorizace ndjmu probihala po 13
letech. Valorizovali jsme jako posledni z poslednich.
Pokud situace na trhu nebude pfiznivd, budeme
valorizovat kazdy rok, zalezi na rozhodnuti majitele
budovy. Viz. také inflacni dolozka ve smlouvé.

Chci slevu na najmu, trzby mi nepokryji naklady.
Odpovéd: Zadost o slevu na najmu predklada sprava
budovy majiteli budovy, ktery rozhodné o slevé.
Sleva na najmu je pfesné a dikladné posuzovéana.

Zpravidla se sleva na najmu nedava zdivodu
nizkych najma v budové. Pokud vase podnikdni
nepokryje vase ndaklady, zmérnte svou obchodni
strategii nebo ¢innost, popfipadé ukoncete
podnikani nebo dejte vypovéd z ndjemnich prostor,
pokud naleznete levné;jsi prostory.

MuiZu pouzivat prostory k jakému provozu chci?
Odpovéd: Ne pouze ktomu provozu, ktery mate
povolen a sjednan ve smlouvé.

Kdy muZu provozovat najem?
Odpovéd: Viechny dny v tydnu.

MuzZete mi zvednout najem, je to ve smlouvé?
Odpovéd: Ano, vnajemnich smlouvach mame
standardné inflacni dolozku, tu by mél mit kazdy
pronajimatel ve svych smlouvach. Pronajimatel je
opravnén 1x/rok zvednout najem o inflaci v CR.

Jaka je vypovédni doba?

Odpovéd: 3 mésitni a zacina bézet od prvniho dne
nasledujicho mésice od podani vypovédi
pronajimateli.

Kdy mohu dat vypovéd?

Odpovéd: Vypovéd muzete dat kdykoliv bez udani
ddvodu. Naptiklad pokud ceny, misto nebo sluzby
neodpovidaji vasim potfebam.

Muzu podnajmout svij prostor?

Odpovéd: Pouze se souhlasem majitele budovy,
smluvné je toto zpravidla zakdzano.

Mobu si oznaéit provozovnu nebo kancelai?
Odpovéd: Vylohu je moZné oznacit reklamou,
kanceldf je oznac¢ena na navigacich v budové. Vse po
konzultaci se spravou budovy.

Jak rychle musim vyklidit prostor pfi vypovédi?
Nejpozdéji do posledniho dne trvani najemniho
vztahu.

STAVEBNi UPRAVY

OBECNE OTAZKY

SMLOUVA

Mohu provadét stavebni Gpravy v provozu?
Odpovéd: VSechny stavebni Upravy podléhaji
schvdleni majitelem budovy. Vyjimku maji pouze
malifské prace, kotveni skfini, kotveni obraz(,
vymeéna termostat. hlavice na UT a podobné drobné
provozni a Udrzbové Upravy. Ve sporném pfipadé, se
ma za to, Ze se hlasi a podléhaji svoleni vSechny
stavebni Upravy ndjemcem na budové.

Budou mi stavebni Gpravy proplaceny majitelem?
Odpovéd: Ne, jednd se o bézny najemni standard,
kdy vlastnictvi technického zhodnoceni a stavebni
upravy, které nelze jednoduse uvézt do plvodniho
stavu, a které proved| najemce v provozu, prechazi
do bezuplatného vlastnictvi majitele budovy, pokud
se predem pisemné nedohodne ndjemce a
pronajimatel jinak.

Stavebné-technicky standard pro provoz.
Odpovéd: Smluvné ndjemce souhlasi, Zze prostor
odpovida jeho stavebné-technickym potfebam, dle
standardu, ktery je vbudové. Ndjemce provede
potiebné stavebni Upravy pouze na naklad ndjemce
a se souhlasem majitele budovy.

MuzZete mi zvednout najem, je to ve smlouvé?
Odpovéd: Ano, vnajemnich smlouvach mame
inflacni dolozku.

Musim hlasit zmény, které nastaly v provozu?
Odpovéd: Ano, spravé budovy.

Musim hradit opravy?

Odpovéd: Ano, zpravidla do 2 tis. K¢ bez DPH pokud
neni dohodnuto jinak.

Musim uvést pfi vypovédi prostor do plvodniho
stavu?

Odpovéd: Ano, pokud neni dohodnuto jinak.

Telekomunikace a internet

OBECNE OTAZKY

SMLOUVA

Je dostupny internet a telefon?

Odpovéd: Internet je dostupny pouze v 2NP
(kanceldFe), ve vylohdach si ndjemce zajidtuje internet
ve vlastni rezii. Telefon je v rezii ndjemce sdmiv 2NP.

Kde je ve smlouvé uveden internet a telefon?

Odpovéd: Clanek o pravech a povinnostech njemce
bod (8). Najemce a/nebo podndjemce zfidi na svij
ucet a riziko registraci u poskytovat. telekomunikaci.

Odpovédnost za Skody

OBECNE OTAZKY

SMLOUVA

Odpovida majitel bud. za mé predméty v provozu?
Odpovéd: Ne, neodpovida za pfedméty vnesenych
do provozu a neni povinen uzavirat vtomto smyslu
Zadné smlouvy (napf. pojistné).

Je budova pojisténa?
Odpovéd: Ano, je. Pojisténi ma standardni rozsah
tzn. vandalismus, skla, Zivly, vylohy apod.




